Lokalplan nr. 69

for et boligomrade ved Frederikvaerkve;

\ | [0S @a \# Bagebjerggar

. P _ o
el iR o
rl L1y - H

""E . )
il
N P

Hundested Kommmune



Lokalplan 69 for et omride ved Frederikvaerkve;j.
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Redegorelse

Indledning

Planloven indeholder bestemmelser om Byradets
ret og pligt til at udarbejde lokalplaner. Disse
bestemmelser skal sikre en sammenhang i Kom-
munens planlaegning. Samtidig sikres, at Kommu-
nens beboere far kendskab til planleegningen og
lejlighed til at gore deres indflydelse geldende,
inden Byradet vedtager lokalplanen endeligt.

Lokalplanen gelder for et enkelt omrdde og fast-
leegger mere detaljeret, hvordan omradeti frem-
tiden skal benyttes og se ud. Bestemmelserne 1
lokalplanen skal vaere inden for Kommuneplanens
rammer for lokalplanlaegning. Planen tinglyses for
detpdgeeldende omrade og er bindende for bor-
gerne.

Omradet forlokalplanen

Lokalplanomréddeterbeliggende Frederiksvaerk-
vej 80. Se kortbilagnr. 1.

Omréadet omfatter matr. nr. 7q og 7t, Ullerup by,
Torup.

Forhold tilanden planlaegning

Omréadet er omfattet af bestemmelserne i Kom-
muneplan 1997-2008, for boligomrade BO-5,
Hundested.

For omrade BO-5 gelder folgende rammebe-
stemmelser for lokalplanlagningen:

a. Omradets anvendelse fastlegges til boligformdal
og kollektive anleeg, som naturligt kan
indpasses i et boligomrdde sdsom boliger for
celdre, born og ungdomsinstitutioner samt
mindre butikker til omradets daglige forsyning
eller andre neermere angivne erhvervstyper,
der kan indpasses i omrddet uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 25.

¢. Grunde md ikke udstykkes mindre end 700 m?,
med mindre der i en samlet bebyggelsesplan er
udlagt gode feelles friarealer.

d. Ny bebyggelse md ikke opfores med mere end
én etage med udnyttet tagetage.

Der foreligger ikke byplanvedtagt/lokalplan for
omréadet.

Byradet har besluttet folgende &ndringer atkom-
muneplanens rammebestemmelser for en del af
omrade BO-5, Hundested.

Kommuneplantilleeg nr. 1

For omréade BO-5.1 gelder folgende rammebe-
stemmelser for lokalplanlagningen:

a. at omrddets anvendelse fastlegges til teet-lavt
bolighyggeri og kollektive anlceeg, som natur-
ligt kan indpasses i et boligomrdde.

Bolighebyggelsen i omrddet skal opfores efter
en samlet bebyggelsesplan.

b. at bebyggelsesprocenten for omrddet under et
ikke et ma overstige 25.

c. at Byrddet kan tillade, at grunde udstykkes
mindre end 700 m?, under forudscetning af, at
der udlegges feelles friarealer.

d. at ny bebyggelse kan opfores som en kom-
bination af 1-plans eller 2-plans bebyggelse.
Fordelingen mellem 1- og 2-plans bebyggelse
skal fastleegges i en samlet bebyggelsesplan.

Stajbeskyttelse

Milje- og Energiministeriets bekendtgerelse nr.
847 af30. september 1994 fastleggeri § 7, stk.
3, atlokalplaner derudlegger stojbelastede area-
ler til stojfolsom anvendelse skal fastsatte be-
stemmelser om etablering af afskermningsfor-
anstaltningerm.v.*

I'lokalplanen er deri § 11 Stejforhold optaget
bestemmelser vedrerende etablering af afskerm-
ningsforanstaltninger.

Beskyttelse af kildepladszoner

Endelaflokalplanomrédeterbeliggende indenfor
kildepladszonentil Lynaes Vandvaerk.

Kildepladszonen er defineret som en beskyttelses-
zoneiRegionplan 1997 og Kommuneplan 1997-
2008.



Fastleggelse afkildepladszoner betyder, atden
nuvaerende arealanvendelse ikke ma a&ndres, med
mindre det kan godtgeres, at den nye aktivitet
ikke er mere grundvands truende end den hidti-
digeanvendelse.

Det vurderes, at lokalplanens anvendelses-
bestemmelser ikke medferer yderligere belast-
ning afkildepladszonen.

Foratsikrekildepladszonen anbefales det, at der
ikkeiomradetanvendes pesticider til vedligehol-
delse af gronne arealer og befaestede arealer.

Forhold til eksisterende erhvervsomrade ved
Frederiksvzerkvej

Erhvervsomrdde ER-2, Hundested (erhvervs-
omradet ved Frederikvaerkvej) er fastlagt i
Kommuneplan 1997-2008. Omradets anvendelse
er fastlagt til bolig- og erhvervsformél. Det frem-
gar af rammebestemmelserne, at der kun ma
opfereseller indrettes bebyggelsetil ellerudeves
erhverviformafmindre handvarks- og service-
praegede virksomheder inden for fremstilling, byg-
geri og anlag, engroshandel og transport, der
ikke eller kuniubetydelig grad, medferer generi
formafreg, stej, lugt ellerrystelser.

Erhvervsomradet er endvidere omfattetaftinglyst
deklarationaf25.09.1965, hvorafdet fremgér at

Erhveressnride ER-2, Husdesigid
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der mellem vejskel og byggelinien pé erhvervs-
omradet (14-20 meter fra vejmidte) skal etable-
res etbeplantningsbelte og at bolig- og erhvervs-
delenpé de enkelte ejendomme skal tilherer samme
ejer.

Omradet bestaraf 7 bolig/erhvervsejendomme,
hvorafde 6 erbebygget. lomrideterderidag4
virksomheder 1 drift.

Det fremgérafbebyggelsesplanen og den eksiste-
rende placering aferhvervsvirksomhederne, at
dennarmeste virksomhed (gartneri) er placeret
35-50 meter fralokalplanens greense til Frederik-
varkvej. De ovrige virksomheder er placeret 70
-110 meter fralokalplanens greense til Frederik-
vaerkve;.

Det vurderes, at placeringen af de eksisterende
virksomhederierhvervsomradet, samt bestem-
melserne i Kommuneplan 1997-2008 og dekla-
ration sikrer, atder ikke opstér genevirkninger for
boligomradet, der etableres med bestemmelserne
ilokalplan 69.

Servitutter

Vedden endelige vedtagelse af det foreliggende
forslagtil lokalplannr. 69 aflyses servitutter jvf.
bestemmelserne i lokalplanens § 14 Servitutter.

Lovom planlaegning

Ifolge “lovom planlaegning” skal der for bebyg-
gelseikystnerhedszonenredegores for den vis-
uelle pavirkning afomgivelserne.

Med lokalplanen abnes der mulighed for en op-
forelse af 24 boliger. Omrédet, som i dag er
ubebygget, er beliggendeietallerede udbygget
boligomrade. Dennye bebyggelse, som lokalplan
nr. 69 dbner mulighed for, vil naturligt kunne
indpasses ide omliggende boligomrader.

Det vurderes derfor, at der med lokalplannr. 69
ikke sker en @ndring af forholdene, som vil pa-
virke kystomradet.

Lokalplanens retsvirkninger

Ilokalplanens § 17 er der optaget bestemmelser
vedrerende lokalplanens midlertidige retsvirk-
ninger.



Lokalplan nr. 69

Thenholdtillovomplanlegning (lovbekendtgerelse
nr. 563 af 30. juni 1999) fastsattes herved fol-
gende bestemmelser for deti § 2 nevnte omrade:

§1
1.1

§2
2.1

2.2

§3
3.1
3.2

33

34

3.5

§4
4.1

Formal
Lokalplanen hartil formal:

- atskabe mulighed for opferelse afen teet-lav
boligbebyggelse.

- aten fremtidigboligbebyggelse opfores
pagrundlagafensamletplan.

- atomradet sikres vejadgang fra Frederiks-
verkvej

- atskabe mulighed for opferelse af aldre-
ellersenioregnede boliger.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pé kortbi-
lagnr. 1, og omfatter matr. nr. 7q og 7t,
Ullerup By, Torup.

Lokalplanomradetharbyzonestatus.

Omradets anvendelse
Omradetmakunanvendestil boligformal.

Ejerenafenboligkanudeveliberalter-
hverviboligen, séfremtejendommen som
helhed ikke a@ndrer karakter afbolig. Eta-
blering aferhverv forudsetter en forudga-
endetilladelse fra Byradet.

Dermaikkeudevesnogenartafvirksomhed
elleraktivitet som vedreg, staj, lugteller
ved situdseende er til ulempe for de om-
kringboende.

Boligbebyggelse inden foromradetméakun
anvendestil helarsbeboelse.

Deterikketilladtathave husdyrhold af
klov-ellerhovbarende dyr.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for omradet som
helhed maikke overstige 25.

4.2

4.3

44

§5
5.1

52

§6
6.1

6.2

§ 7
7.1

7.2

Bebyggelsenibyggefelt A, BogCpébilag3
kan opferesimax. 11/2 etage.
Bebyggelsenibyggefelt D og E kan opferes
imax. 2 etager.

Bebyggelsen mé opfores med en max.
hejde pé 8,5 meter.

Tage skal udferes som sadeltage, séledes at
tagfladers vinkel med det vandrette plan er
mellem 25 °og45°.

Carporte,udhuse oglignende mindre byg-
ninger kan opfores i skel med en taghaeld-
ning mindre end 25 °.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Bebyggelsen skal opferesitegl, traeelleren
kombinationafnavntebyggematerialer.
Veggekanudvendig vere tree, blank mur,
vandskureteller pudset og kan kalkes eller
males.

Andenudferelse ma kun anvendes med
Byréadets serligetilladelse.

Tage ma kun beklaedes med tagsten, tegl,
sortskifferellertilsvarende bekleedning
ellertagpap palister. Andenudferelse ma
kunanvendes med Byrddets serlige tilla-
delse.

Hegn

Dermékun etableres hegniskel. Hegn skal
udferes somlevende hegn.

Derkantillades opsatning afteette hegn i
forbindelse med terrasser.

Udstykning

Udstykningkan kun finde sted efter en samlet
plan, jvf. kortbilagnr. 2 og 3.

Byradetkan godkendeudstykning af grunde
mindre end 700 m?, safremt der med udstyk-
ningenudlagges et fellesareal ibebyggelsen.

Udstykning kan ske i etaper.



§8
8.1
8.2

Vej-ogparkeringsforhold
Omradet vejbetjenes fra Frederiksvaerkve;.

Derudlagges etareal til mindst 2 parke-
ringspladsertilhverbolig.

Deranlagges min. 1,5 parkeringsplads pr.
bolig.

§ 9 Tekniske anlaeg og belysning

9.1

9.2

9.3

9.4

§10
10.1

Vejbelysning skal udferes som parkbelys-
ning. Deter Byradets hensigt, at vejbelys-
ningenudformes saledes, at der ikke opstar
genevirkninger foromgivelserne.

Udenders belysning mé kun opsattes pa
facaderelleriforbindelse med udenders
terrasser.

El-ledninger, herundertil belysningsanleg,
skal fremfores som jordkabler.

Dermaéikke opsattes udvendige antenner.
Byrédetkan dogiserligetilfeelde meddele
tilladelsetil opsatning afudvendig an-
tenne paen ejendom.

Eksisterende offentligkloak indenfor lokal-
planomradet skal omlaegges efterkommu
nens narmere godkendelse. Pd kortbilag 3 er
angiveteksisterende hovedkloak.

Den offentlige kloak skal sikres ved tinglys-
ningafendeklaration.

Ubebyggede arealer

Detpakortbilag 3 visteubebyggetareal
udlaegges som fellesareal for bebyggelsen.

§ 11 Stejforhold

11.1

11.2

Bebyggelseiomradetskal overholde BR-95
bestemmelser om trafikstej.

Péaudenders opholdsarealer mé stgjbelast-
ningen fraFrederiksverkvej ikke vaere storre
end 55 dB.

11.3

11.4

§12
12.1

§13
13.1

13.2

§ 14
14.1

Bebyggelsen skal udformes saledes, at stoj-
belastningeniden enkelte bolig ikke oversti-
ger 30 dB.

Forudsatningen forudstedelse afbyggetilla-
delseer, atderihvertenkelttilfeelde errede-
gjort for stgjbelastningen og foranstaltninger
tilat forhindre stejbelastningjvf. ovenfor.

Grundejerforening

Ejereafboligerinden forlokalplanomradeter
pligtigetil at veere medlem af'en grundejerfor-
ening, der oprettes senestndr2/3 afboligerne
ersolgt, ellernar Byradetkraver det.

Skiltning

Skilte og reklamer mé kun opsettes med
Byréadets serlige tilladelse og kun péa ejen-
domme, hvor derjvf. § 3.2 inerverende
lokalplan, driveserhverv.

Skilte og reklamer ma kun vedrere erhvervs-
virksomhed pa den pageeldende ejendom.

Skilte og reklamer skal tilpasses bygnin-
gens storrelse og arkitektur og ma ikke fa
karakter affacadebeklaedning. Skilte og
reklamer méikkehave lysvirkning.

Fortidsminder

Safremtder ved gravearbejde afdackkes
eller bergres et fortidsminde, skal arbejdet
straks indstilles. Fundet skal straks anmel-
destil Frederiksvarkegnens Museum.



§ 15
15.1

15.2

§16
16.1

Servitutter

Folgende deklarationer er tinglyst pa lokal-
planomradet;

Deklarationaf30.10.1931. Omkloakled-
ning, der forlgber ind over grundarealet.

Deklarationaf30.10.1973. Omoffentligklo-
akledning, der forleberind over grundarealet,
jvf.kortbilagnr. 3

Folgende deklarationer aflyses med den en-
delige vedtagelse aflokalplannr. 69

Deklarationaf20.03.1931. Om fastleggelse
af 10 meter byggelinier fra vejmidte Lande-
vej 36 Frederiksverk - Hundested.

Deklarationaf29.07.1958. Om fastlaeggelse
af8 meterbyggelinie fravejmidte, offentlig
bivej 11, Lynas Havn - Landevejen til Amts-
vejen.

Tilladelser frabygningsmyndigheden

En forudsetning forudstedelse afbyggetilla-
delseer, at veje og stiertil de opforte boliger
eretableret.

16.2

§17
17.1

Safremt forhold ikke erreguleretilokalpla-
nen, geelder dealmindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelseriByggelovenog
Lovomplanlegning.

Midlertidige retsvirkninger

Indtillokalplanforslageter endeligt vedtaget
af Byradet, ma de ejendomme, der er omfat-
tetaflokalplanforslagetikke udnyttes pden
made,der kan foregribe indholdetafden en-
deligeplan.

Der geelder efterlovomplanlegning § 18,
etmidlertidigt forbud mod udstykning, be-
byggelse og @ndring afanvendelse.

Deneksisterende lovlige anvendelse af lokal-
planomradetkan fortsaette som hidtil.






Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Hundested Byrad den 20. december 1999.

Pk.v.

Hans Schwennesen Ove Thorndal Poulsen
borgmester kommunaldirektor

Endeligt vedtaget af Hundested Byrad den 25. april 2000

Pk.v.

Hans Schwennesen Ove Thorndal Poulsen
borgmester kommunaldirektor
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Lokalplan afgraensning

Kortbilag nr. 1
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Lokalplan nr. 69

Kortbilag nr. 3
Arealdisposition og byggefelter
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